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IMOVEL: DATA:

APOIO:
1. Caneta ou Jarro para agua;
2. Balde de 10 litros;
3. Dispositivo teste de tomadas;
4. Escada tipo doméstica com pés de borracha.
GARANTIA:
Defeitos aparentes de facil constatacdo devem ser denunciados em até 90 dias da entrega do
imovel e devem ser sanados em no maximo 30 dias da data da dentncia.N&o sendo sanado em 30
dias, o consumidor pode exigir a substituicdo do produto ou a restituicdo imediata da quantia paga
ou a deducédo de um desconto proporcional.
Defeitos que afetam a solidez e seguranga devem ser denunciados em até 5 anos da entrega do
imével e devem ser sanados em no maximo 30 dias da data da dendncia.
Basta provar que o defeito existe. N&o hé necessidade de se provar a culpa do Construtor.
PRESCRICAO:
Defeitos em que ha culpa do construtor, deve ser provada a culpa (falha, negligéncia, impericia),
prescrevem em 20 anos.
ROTEIRO:
Percorrer o roteiro abaixo, atendo-sgf em cada item. Feita a verificagfio do item, marcar comum X a
alternativa se aprovado: ou se reprovado:

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

Topico A— ACABAMENTOS

1 — Pintura das paredes e tetos:

APROVADO - A pintura estd em boas
condigBes e ndo apresenta defeitos.

REPROVADO - A pintura apresenta
manchas, diferengas de tonalidades ou
ondulagdes.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

APROVADO - Os revestimentos estdo
em boas condigdes.

REPROVADO - Ha placas de
revestimtno com manchas, trincadas ou
desalinhadas.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

3 — Revestimento de pisos:

b

Alem de manchas e trincas, examinar o nivelamento das placas dos pisos para ver se ndo ha “degraus’
onde as pessoas possam tropecar.

QY

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

APROVADO - Os revestimentos estdo
em boas condig¢des e ndo ha degraus
onde as possas possam tropegar.

REPROVADO — H& manchas, trincas
ou degraus onde as pessoas podem
tropecar.
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4 — Pintura de Portas e Janelas:

APROVADO - As portas e janelas
apresentam bom acabamento.

REPROVADO - Ha janela ou porta
com manchas ou escorrimento de tinta.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

5 —Portas e Janelas - Acabamento:

O entorno das portas e janelas, formado pelo batente e guarni¢cdes ndo apresentam cantos salientes,
pontas, farpas e outros detalhes que podem ferir uma pessoa?

APROVADO - As portas e janelas
apresentam bom acabamento.

REPROVADO - Ha janela ou porta
com canto ou farpa que podem
machucar uma pessoa.

%
VISTORIA DE EARTON DN

RECEBIMENTO RECEBIMENTO

APROVADO - Os vidros de janelas e
outras pecas ou partes apresentam bom
acabamento.

REPROVADO — Ha riscos ou manchas
em vidros de janelas ou vidros e
especos.

VISTORIA DE

RECEBIMENTO

APROVADO - As pecas estdo em boas
condicoes.

REPROVADO - Ha pecas com com
manchas, trincadas, desalinhadas ou
mal fixadas.

VISTORIA DE UBNEORLE I

RECEBIMENTO

RECEBIMENTO

APROVADO - As pecas estdo
instaladas adequadamente.

REPROVADO - Ha pecas tortas, mal
fixadas ou com parafusos faltando.

.
VISTORIA DE
RECEBIMENTO

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

Topico B — PORTAS E JANELAS

9 — Portas — Abre e Fecha:

APROVADO - As portas abrem e
fecham com facilidade, néo

arrastam no chédo e travam a um
VISTORIA DE

REPROVADO - Ha porta que arrasta
no chéo, raspam no batente ou precisa
de forca para travar.

oshewweed leve toque

10 — Portas - Folga:
As portas fecham sem deixar folga. Vento ndo vai produzir ruido vibratorio.

APROVADO - A porta fica bem justa
no batente sem deixar folgas.

REPROVADO - Ha folgas entre a
folha e o batente ou folga entre a folha e
chéo.

VISTORIA DE EEREONIS

RECEBIMENTO _RECEBIMENTO
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11 — Portas — Fechadura:
As chaves e trancas funcionam suavemente.

APROVADO — As chaves, trancas e
travas abrem e fecham com facilidade.

REPROVADO - Alguma das
fechaduras precisa de forca para fechar.

12 — Janelas — Abre e Fecha:
O funcionamente das janelas devem ser suaves, silenciosas e ndo devem exigir

APROVADO - As janelas abrem e
fecham com facilidade e travam a um
leve toque.

REPROVADO — Ha janela dura de
abrir ou fechar ou que néo trava com
facilidade ao fechar.

grandes esforcos para a sua manobra.
%

VISTORIA DE

RECEBIMENTO

13 — Janelas - Folga:
As panelas fecham sem deixar folga. O vento ndo vai produzir ruido vibratorio

APROVADO - As janelas ficam bem
justas no batente e fecham sem deixar
folgas.

REPROVADO - Ha folgas entre a
folha e o batente ou folga entre a folha e
chéo.

nem silvo (assobio) em dias de vento.

VISTORIA DE

RECEBIMENTO

14 - Janelas — Ventilagdo Permanente:
As janelas dos Dormitorios, Cozinha, Area de Servigo e Lavanderia precisam ter
abertrua que propricia Ventilacdo Permanete.

APROVADO - As janelas possuem
Ventilagcdo Permanente.

REPROVADO - Ha janela que nao sdo
dotadas de dispositivo que permite a
Ventilagdo Permanente.

VISTORIA DE

VISTORIA DE

RECEBIMENTO

RECEBIMENTO

15 — Janelas — Estanqueidade ao vento e a chuva:
As janelas devem ser dotadas de guarnicdes, gaxetas e outras pecas para garantir
uma boa estanqueidade e ndo permitir a penetracdo de vento e de agua da chuva
em dias de chuva com vento forte.
Os trilhos das janelas possuem aberturas (furos ou rasgos) em quantidade
suficiente e em tamanho suficiente para escoar adequadamente o fluxo de agua.
Foi feito um teste vertendo dgua diretamente nos trilhos e ndo ha risco da agua
transbordar para dentro invadindo o quarto ou sala.

APROVADO - As janelas possuem boa
estanqueidade a chuva e ao vento.

REPROVADO - Ha janela com falhas
na vedacao.
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16 — Janelas — Limpeza externa do vidro:
A abertura das folhas ou combinacdo de aberturas permite que a parte externa do
vidro da janela seja limpo, sem depender a limpeza periédica a ser feita pelo
Condominio.

APROVADO - As janelas permitem a
limpeza da parte externa dos vidros.

REPROVADO - Ha janela em que ndo
ha acesso a parte externa do vidro.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

17 — Pressdo nas Torneiras:
As torneiras apresentam pressdo adequada e, dotadas de aerador, ndo espirram agua.

REPROVADO - E de dificil manuseio,
é dura ou espirra agua.

APROVADO — As torneiras sao boas.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

18 — Ruido da Valvula de Descarga:

A vélvula de descarga é silenciosa e despeja um volume adequado para a limpeza do vaso sanitario.
Em alguns casos a valvula pode ter duplo comando.

APROVADO - O funcionamento é $° REPROVADO - E ruidosa ou o volume
suave e silencioso. % é inadequado, sendo excessivo ou

: W/ escasso.

VISTORIA DE

VISTORIA DE

RECEBIMENTO

RECEBIMENTO

19 — Hidrometro de facil leitura:

Nos prédios com medicdo individual de consumo de agua, o hidrometro (medidor ou reldgio) esta
localizado em local de facil leitura e 0os nimeros que indicam o volume consumido pode ser lido com
facilidade.

REPROVADO - E dificil fazer a
leitura.

APROVADO — A leitura é facil.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

20 — Pisos — Escoamento de agua:

Os pisos das areas lavaveis (Banheiros, Lavanderia, Area de Servico e Cozinha) devem ter caimento
apropriado para o escoamento natural de agua. Depois que a &gua escoou ndo deve restar pocas de
agua.

Fazer um teste derramando um balde (10 litros) de agua, espalhado no entorno perto do ralo.

APROVADO - O caimento estd bom e
ndo formou pogas de agua.

REPROVADO - A 4gua ndo escoa
direito para o ralo ou forma pocas.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO
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Tépico D — INSTALACOES ELETRICAS
21 — Quadro de Controle da Rede Elétrica:

No quadro de controle da rede elétrica, também conhecido como quadro de distribuicdo, todos os
circuitos estdo claramente identificado e se vocé tiver que desligar somente o ramal do chuveiro vocé
ndo vai ter davidas de qual disjuntos desligar.

APROVADO — Os ramais elétricos esdo
claramente identificados.

REPROVADO — Os ramais ndo estdo
identificados ou a identificacdo é
confusa.

22 — Tomadas Funcionam:
Testar o Dispositivo de Teste para verificar se todas as tomadas estdo funcionando.

APROVADO — Todas as tomadas
acendem.

REPROVADO — Ha tomada sem
eletricidade.

RECEBIMENTO

23 — Capacidade do Ramal do Chuveiro:

No Manual do Proprietario existe indicacéo clara sobre a Poténcia Maxima suportada pelo circuito
elétrico que alimenta o chuveiro. Alguma coisa parecida com “O ramal do chuveiro suporta o maximo
de 5.000 Watts?

REPROVADO — N&o encontrei
indicacdo, escrita.

APROVADO - Ha indicacdo clara sobre
a capacidade maxima de suporte elétrico
do ramal do chuveiro.

RECEBIMENTO

24 — Instalacao de Gas:

Aparentemente as instalaces de gas estdo bem executadas, 0s ambientes com pontos de gas como
Lavanderia, Banheiros e Cozinha possuem aberturas do tipo Ventilagdo Permanente e mesmo que
ocorra um eventual vazamento imperceptivel de gas ndo vai haver acimulo de gas no ambiente.

APROVADO - Aparentemente as
instalacbes estdo em boas condigdes.

REPROVADO — Ha indicios claros de
problemas nas instalaces.

25 — Outras instalacdes:
Telefonia, TV a cabo, antena coletiva, CFTV, INTERNET, etc.

APROVADO - Aparentemente as
instalacOes estdo em boas condicdes e
ndo terei dificuldades ao fazer as

rEcEBIMENTO |[[LCELE

REPROVADO — H4 indicios claros de
que terei dificuldades ao tentar fazer as
ligagBes
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Topico F - OUTROS LOCAIS

26 — Vaga para veiculo na garagem:

A vaga, ou vagas, para veiculo estdo claramente demarcada. Ha faixas pintadas no chdo demarcando
com clareza a vaga.

A vaga esta claramente identificada, isto €, hd um nimero que identifique a vaga e este nimero € Unico
diferenciando a sua vaga das demais.

A identificacdo da vaga é personalizada, isto é, em vez de nUmero genérico, € o nimero do
apartamento.

Fazer um texte de manobrabilidade e de acesso. Repetir o teste para cada um dos futuros usuarios.

APROVADO - Néo ha problemas com a
demarcagdo ou a identificagdo da vaga.

REPROVADO - Ha problemas com a
demarcacdo ou identificagdo da vaga.

.
VISTORIA DE
RECEBIMENTO

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

27 — Areas Comuns:
As areas comuns do prédio serdo cuidadas pelo Condominio.
A Construtora faz a entrega das Areas Comuns & uma Comissio nomeada pelo Condominio.

A Comissdo de Recebimento das Areas Comuns deve contratar a assessoria externa de um Perito
Habilitado.
Essa comisséo ja esta constituda? Ja fez o recebimento das areas Comuns?

APROVADO - Sim, o condominio ja
fez o Recebimento das Areas Comuns.

REPROVADO — Nao foi rgalizado,
ainda, o Recebimento das Areas
Comuns.

VISTORIA DE
RECEBIMENTO

Toépico G — RESUMO DA VISTORIA
Transcricdo dos resultados:

Copiar os resultados de cada item:

ITEM | APRO- REPRO- | ACEITAVEL | NAO i DEFEITO(S)
VADO VADO ACEITAVEL
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
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Resultado Final:

Analisando os resultados obtidos, e colocado em discussao entre os futuros moradores, chegamos a
conclusdo que o apartamento esta em condicdes de ser imediatamente ocupado.

APROVADO - O apartamento esta em
condigBes de ser imediatamente
ocupado. Vamor providenciar a

VISTORIA DE
recenmenTo [IILLLEULY

> REPROVADO — Ha problemas, de
modo que iremos esperar a Construtora
/| reparar os defeitos.
VISTORIA DE

RECEBIMENTO

de

Nome Completo:

CPF:
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NOTA 1: A realizacdo da Vistoria de Recebimento pelo préprio proprietério é feita a luz do Codigo de

Defesa do Consumidor a procura de Vicios Aparentes de Facil Constatacdo na visdo do
leigo em construgéo civil e ndo desobriga a Construtora das responsabilidades, objetivas ou
ndo, sobre a qualidade do produto ora entregue.

NOTA 2: Enviar copia deste relatorio de vistoria para a Construtora.

NOTA 3: A presente planilha de vistoria € uma sugestéo apresentada no site

www.ebanataw.com.br/recebimento, foi elaborada pelo engenheiro civil — perito Roberto
Massaru Watanabe, que faz pericias em edificios ha mais de 30 anos. O internauta pode
copiar, transcrever, e imprimir livremente mas para ter validade juridica deve submeter ao
crivo do seu Advogado que fard uma analise a luz das condi¢Ges em que seu imdvel foi
adquirido.

NOTA 4: Esta planilha faz parte de um conjunto formado por:

Planilha N° 1 — Vicios Aparentes de Facil Constatacdo (que pode ser preenchida por leigos);
Planilha N° 2 — Vicios Aparentes (que deve ser preenchida por Arquiteto ou Engenheiro);
Planilha N° 3 — Vicios Ocultos (que deve ser preenchida por Perito).
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